




PLAN ORDENACION MUNICIPAL de SAN MARTIN DE MONTALBAN: Sectores en S. Urbanizable.
AREA  REPARTO 1

IDENTIFICACION SUPERFICIE
SECTORES TOTAL Edif. Densidad Num Edif. Bruta Edif.Total Coef. Unid. Aprov. Aprov.

Nombre m²s Grado m²s Parc. A.Reparto Ordenanza viv/Ha Viv Sector m²c/m²s Pond. Aprovech. Sector Tipo
S-1.Paseo al río Oeste 45.729 4 500 1 0,60 12,00 55 0,36 16.462 1,10 18.109 0,3960
S-2.Paseo al río Este 27.565 4 500 1 0,60 12,00 33 0,36 9.923 1,10 10.916 0,3960
S-3.Vaqueras Norte 29.606 4 500 1 0,60 12,00 36 0,36 10.658 1,10 11.724 0,3960
S-4.Paseo al río Sur 43.860 4 500 1 0,60 12,00 53 0,36 15.790 1,10 17.369 0,3960
S-5.Ciudad Jardín S.Martín Oeste 73.926 4 500 1 0,60 12,00 89 0,36 26.613 1,10 29.275 0,3960
S-6.Vereda de Navahermosa 45.224 4 500 1 0,60 12,00 54 0,36 16.281 1,10 17.909 0,3960
S-8.Ciudad Jardín S. Martín Este 72.218 4 500 1 0,60 12,00 87 0,36 25.998 1,10 28.598 0,3960
S-9.Marmoroteo 45.326 4 500 1 0,60 12,00 54 0,36 16.317 1,10 17.949 0,3960
S-10.La Puerta Sur 36.517 4 500 1 0,60 12,00 44 0,36 13.146 1,10 14.461 0,3960
Total Sectores 419.971 504 151.190 166.309

Sistema General 3.150

total Area de Reparto 423.121 504 151.190 166.309

AREA  REPARTO 2
IDENTIFICACION SUPERFICIE

SECTORES TOTAL Edif. Densidad Num Edif. Bruta Edif.Total Coef. Unid. Aprov. Aprov.
Nombre m²s Grado m²s Parc. A.Reparto Ordenanza viv/Ha Viv Sector m²c/m²s Pond. Aprovech. Sector Tipo

S-13.Alamillo Norte 61.832 3-2º/4 250/500 2 0,75/0,60 15,00 93 0,40 24.733 1,00 24.733 0,4000
S-14.Camino de las Eras Sur 68.472 3-2º/4 250/500 2 0,75/0,60 15,00 103 0,40 27.389 1,00 27.389 0,4000
S-15.Camino de las Eras Norte 96.808 3-2º/4 250/500 2 0,75/0,60 15,00 145 0,40 38.723 1,00 38.723 0,4000
S-16.Cantalejo Norte 79.305 3-2º/4 250/500 2 0,75/0,60 15,00 119 0,40 31.722 1,00 31.722 0,4000
Total Sectores 306.417 460 122.567 122.567

Sistema General 2.873

total Area de Reparto 309.290 460 122.567 122.567

AREA  REPARTO 3
IDENTIFICACION SUPERFICIE

SECTORES TOTAL Edif. Densidad Num Edif. Bruta Edif.Total Coef. Unid. Aprov. Aprov.
Nombre m²s Grado m²s Parc. A.Reparto Ordenanza viv/Ha Viv Sector m²c/m²s Pond. Aprovech. Sector Tipo

S-11.Cantalejo Sur 59.956 3-1º/3-2º/4 160/250/500 3 1,15/0,75/0,6 24,00 144 0,45 26.980 0,90 24.282 0,4050
S-12.Alamillo Sur 32.804 3-2º/4 250/500 3 0,75/0,60 24,00 79 0,45 14.762 1,00 14.762 0,4500
S-19.Ensanche Norte 26.825 3-2º/2 250 3 0,75/1,50 24,00 64 0,45 12.071 0,85 10.261 0,3825
S-20.Hulato Norte 18.927 3-2º 250 3 0,75 24,00 45 0,45 8.517 0,85 7.240 0,3825
Total Sectores 138.512 332 62.330 56.544

Sistema General 2.078

total Area de Reparto 140.590 332 62.330 56.544
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PLAN ORDENACION MUNICIPAL de SAN MARTIN DE MONTALBAN: Sectores en S. Urbanizable.

AREA  REPARTO 4
IDENTIFICACION SUPERFICIE

SECTORES TOTAL Edif. Densidad Num Edif. Bruta Edif.Total Coef. Unid. Aprov. Aprov.
Nombre m²s Grado m²s Parc. A.Reparto Ordenanza viv/Ha Viv Sector m²c/m²s Pond. Aprovech. Sector Tipo

S-7.Cuartel 43.928 3-1º/3-2º 160/250 4 1,15/0,75 24,00 105 0,40 17.571 0,90 15.814 0,3600
Total Sectores 43.928 105 17.571 15.814

Sistema General 659

total Area de Reparto 44.587 105 17.571 15.814

AREA  REPARTO 5
IDENTIFICACION SUPERFICIE

SECTORES TOTAL Edif. Densidad Num Edif. Bruta Edif.Total Coef. Unid. Aprov. Aprov.
Nombre m²s Grado m²s Parc. A.Reparto Ordenanza viv/Ha Viv Sector m²c/m²s Pond. Aprovech. Sector Tipo

S-17.Industrial Sur 70.274 5 --- 5 0,75 --- --- 0,51 35.840 0,80 28.672 0,4080
S-18.Industrial Norte 44.044 5 --- 5 0,75 --- --- 0,51 22.462 0,80 17.970 0,4080
Total Sectores 114.318 0 58.302 46.642

Sistema General 0

total Area de Reparto 114.318 0 58.302 46.642

SUPERFICIE
TOTAL Num Edif.Total Unid. Aprov. Aprov.

m²s Viv m²c/m²s Aprovech. Sector Tipo
Total Sectores Residenciales 908.828  ---  ---  --- 1.401 353.658 361.234 0,3975

Total Sectores Industriales 114.318 0 58.302 46.642 0,4080

TOTAL SECTORES 1.023.146 1.401 411.960 407.875

TOTAL S.G. ZONAS VERDES 8.759

TOTAL AREAS REPARTO 1.031.905 1.401 411.960 407.875 0,3953
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9.3. LA GESTIÓN DEL SUELO RUSTICO. 
 

El Suelo Rústico previsto en el POM queda regulado por las determinaciones 
generales de la Ley del Suelo Autonómica (L.O.T.A.U.) y por las determinaciones 
de la normativa urbanística del POM complementarias de las anteriores. 
 
Dada la generosidad del POM en el dimensionamiento de los suelos urbanos y 
urbanizables sobre el medio natural el Plan propone una regulación restrictiva 
encaminada a que el Suelo Rústico sea soporte básicamente de instalaciones 
agropecuarias y, excepcionalmente, de instalaciones industriales singulares o 
dotacionales compatibles con el medio según el régimen de tolerancias del Plan. 
 
En cualquier caso sobre una buena parte del suelo rústico del municipio, dada su 
elevada calidad medioambiental, se restringe con distintos grados la posible 
construcción de cualquier nueva edificación privada cuando esta no se destine a 
explotaciones ganaderas extensivas, a explotaciones forestales o tenga carácter 
de dotación y servicios de titularidad pública. 
 
Complementariamente, para potenciar el área estancial y deportiva municipal 
localizada al Oeste del núcleo urbano y sobre las márgenes del Torcón el POM 
establece una tolerancia para instalaciones destinadas de ocio extensivo sobre 
suelos de titularidad publica. 
 
Para dicha área voluntariamente el POM no establece una ordenanza de uso ya 
que la misma queda clasificada como Suelo Rústico, a la misma se le otorga el 
carácter de Sistema General dado su uso al servicio del todo el municipio. 
 
Lo anterior no supone el descontrol de los usos e instalaciones a implantar en 
este área estancial municipal del Torcón ya que, por la condición de Suelo Rústico 
de los terrenos, las nuevas implantaciones quedan sujetas a las determinaciones 
de tramitación y autorizaciones establecidas por la LOTAU y el Reglamento del 
Suelo Rústico, con un fuerte protagonismo de la Comisión Provincial de 
Urbanismo y, en su caso, por la Confederación Hidrográfica, lo que garantiza, 
junto a la condición publica municipal de los terrenos, el adecuado uso de la zona. 
 
El POM contempla una gestión diferenciada para las dos categorías en que divide 
el suelo rústico del municipio: Especialmente Protegido y Rústico de Reserva. 
 
a) El Suelo Rústico Especialmente Protegido. 

 
Por constituir las áreas de mayor valor medioambiental sobre estos suelos se 
plantean las mayores restricciones para su transformación y edificación, no 
admitiéndose nuevas edificaciones si no estén destinadas a usos propios de su 
naturaleza (agrícolas, forestales y de ganadería extensiva) o usos de ocio o 
culturales tanto públicos como privados. 
 
No obstante lo anterior en la mayor parte de las categorías de protección 
establecidas (paisajística, Ambiental, y Cañadas y Vías Pecuarias) se admiten 
instalaciones de titularidad publica o destinadas al mantenimiento de 
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infraestructuras (abastecimiento, repetidores de telecomunicación, etc.), 
siempre que su instalación no cause un impacto ambiental negativo. 
 
En todos los casos el desarrollo de estos suelos deberá acometerse a través 
de Proyectos de Singular Interés y de Planes Especiales en los que de forma 
pormenorizada se analice el impacto ambiental de la instalación que se 
pretenda acometer. 

 
b) El Suelo Rústico de Reserva. 

 
El Suelo Rústico de Reserva es el soporte de todas aquellas actividades que 
no tienen cabida dentro del suelo urbano o urbanizable del municipio; por tal 
motivo la tolerancia en cuanto a instalación de actividades en los mismos será 
mayor que para los suelos rústicos sujetos a algún grado de protección 
especial. 
 
La gestión de esta categoría de suelo deberá encaminarse a la preservación y 
regeneración del medio natural excluyéndose por tanto nuevas edificaciones 
para usos residenciales, admitiéndose por tanto únicamente construcciones 
para usos agropecuarios, o de ocio extensivo y de equipamiento en grandes 
centros que en su desarrollo no supongan un impacto ambiental negativo. 
 
En cualquier caso dado el amplio dimensionamiento y capacidad de los suelos 
urbanos y urbanizables del POM el Suelo Rústico de Reserva no podrá alojar 
nuevos desarrollos residenciales discontinuos con el núcleo urbano existente 
en tanto no se haya urbanizado este o se inicie un nuevo proceso de revisión 
del planeamiento general del municipio. 
 
 




